DISKUSSION UBER WOHNUNGSBAU IM LANDKREIS DACHAU

Wie geht ,,mehr Woh-
nungsbau mitten am
Rand”? Diese Frage woll-
te das Dachauer Archi-
tekturforum beantwor-
ten — gemeinsam mit
prominenten Vertretern
aus Politik und Planung.

VON MATTHIAS SCHNEIDER

Dachau - Der Zuzug nach
Dachau ist enorm: Im Jahr
2016 zogen 350 Menschen in
die Kreisstadt, 2012 waren es
sogar 900. Die Konsequenz
liegt auf der Hand: Dachau
braucht Wohnraum. Aber wie
bringt man viele Menschen
auf begrenztem Raum unter,
ohne dass Stadtbild und Le-
bensqualitét leiden?

Mit dieser Frage beschiftig-
ten sich am Dienstag ausge-
wiesene Experten: Auf Einla-
dung des Dachauer Architek-
turforums kamen die Miinche-
ner Stadtbaurdtin Dr. Elisa-
beth Merk, der Architekt An-
dreas Garkisch und der Pro-
kurist der Miinchener Woh-
nungsbaugesellschaft Gewo-
fag, Michael Hardi, in die Kul-
turschranne, um mit Landrat
Stefan Lowl und Oberbiirger-
meister Florian Hartmann vor
Publikum tiiber guten Woh-
nungsbau zu diskutieren.

Der Vorsitzende des Archi-
tekturforums, Emil Kath, lei-
tete die Veranstaltung mit ei-
ner klaren Forderung ein:
,Dachau ist eine Stadt der
Kiinstler mit einem herrli-
chen historische Kern. Aber
vor allem bei Bauinvestoren

Masse mit Klasse

hat schone Gestaltung nicht
den noétigen Stellenwert. Wir
fordern eine richtige Baukul-
tur, wir wollen Klasse statt
Masse!

Zur Anregung der Diskus-
sion stellten Garkisch und
Hardi in kurzen Referaten ak-
tuelle Wohnungsauprojekte
aus Miinchen vor. Garkisch,
so stellte er seine Arbeitswei-
se dar, habe sich ,ganz der
Urbanitdt verschrieben®. Sei-
ne Wohnungsbauprojekte in
der Leopoldstrale oder in
Freiham verkniipften Ge-
schifts-, Wohn und Freizeit-
rdume. Immer gelte der
Grundsatz: ,Ich will auch ei-
ne sinnliche Qualitdt im
Stadtraum schaffen!“ Auch
Hardi kennt sich aus, denn
die Gewofag besitzt in Miin-
chen etwa 37 000 Wohnun-
gen. Anhand des Bauprojekts
Ramersdorf-Mitte erklirte er,
wie durch verschiedene Woh-

nungsgroRen und soziale An-
gebote, etwa eine Kantine fiir
Schiiler und Senioren, eine
gesunde Mischung von ver-
schiedenen Alters- und sozia-
len Schichten“ geschaffen
werden konne.

Die anschlieRende Diskus-
sion erdffnete Miinchens Pla-
nungschefin Elisabeth Merk
mit einer grundsétzlichen
Feststellung: »Zwischen
Wohnraumverdichtung und
Wohnqualitdt muss grund-
sdtzlich abgewogen werden.
Die Menschen brauchen
auch noch Platz zum Leben!“
In die selbe Kerbe schlug so-
fort OB Hartmann, indem er
nach der Identitdt der Stadt
fragte: Wolle man lieber Woh-
nungsblocks mit einem Griin-
zug dazwischen oder eine
Reihenhaussiedlung ohne
Griin? Seine Meinung zu
dem Thema war daher: Man
miisse viele unterschiedliche

Diskutierten iiber Wohnungsbau: Architekt Andreas Garkisch, Miinchens Stadtbauratin Elisabeth Merk, Gewofag-Proku-
rist Michael Hardi, OB Florian Hartmann, Landrat Stefan Léwl und Diskussionsleiterin Eva Huber (von links).

Wohnformen schaffen, um
die Bediirfnisse von Senioren,
Familien und Geringverdie-
nern gleichermalen zu bedie-
nen. Im Baugebiet Augusten-
feld, so der OB, kénne er sich
beispielsweise aufgrund der
Bahnhofsndhe durchaus eine
dichtere Bebauung vorstellen.

Landrat Lowl schloss sich
Architekt Garkisch an und
setzt in der Stadt auf moderne
Wohnkonzepte, die Wert auf
eine soziale Mischung legen
und fiir alle nutzbare Ge-
meinschaftsrdume bieten. In
lindlichen Gegenden aber
will Lowl auf Wohnblocks
verzichten. Stattdessen soll-
ten ungenutzte Ridume, wie
zum Beispiel leerstehende
Scheunen, zu Wohnraum
umgebaut werden. Die dorfli-
chen Strukturen, so gab sich
der Landrat iiberzeugt, konn-
ten so erhalten werden.

Ein grofRes Problem sahen

o

FOTO: MAS

alle fiinf Diskutanten in den
strengen Baugesetzen, die,
laut Garkisch, ,in der Praxis
teilweise mehr Probleme als
Nutzen bringen“. Fiir ein
funktionierendes =~ Wohnge-
bédude, da waren sich alle Ex-
perten einig, konnten ,nie-
mals alle Bauvorschriften ein-
gehalten werden®; die Kunst
bestehe daher darin, mog-
lichst kreativ alle Vorschrif-
ten unter einen Hut zu brin-
gen. Garkisch und Merk
wussten beispielsweise von
Fillen zu berichten, in denen
fiir eine einzige Wohnanlage
76 Spielgeréte hitten unterge-
bracht werden miissen; um
diese Vorgabe zu erfiillen,
wire die gesamte Freifldche
der Wohnanlage verbraucht
worden. Garkisch: ,,Wir ha-
ben uns dann fiir sogenannte
Zehn-in-eins-Spielgerite ent-
schieden, um Griin zu retten
und die MaRRgabe doch noch

zu erfiillen.“ Die Folgerung
laute daher: Das perfekte Ge-
bdude gebe es nicht, nur das
am besten zum jeweiligen
Bauort passende.

Ein weiteres Problem sah
OB Hartmann in den horren-
den Immobilienpreisen von
wzirka 5500 Euro pro Qua-
dratmeter aufwérts“ im Dach-
auer Stadtgebiet. Dadurch
versuchten Bauherren, jeden
Zentimeter ihres Grund-
stiicks zu bebauen - denn
»,zehn Quadratmeter mehr er-
geben beim Verkauf halt
55000 Euro mehr“, stellte
Lowl trocken fest. Es miissten
jedoch, auch das war Kon-
sens, durch stiddtebauliche
Vertrdge eine gewisse bauli-
che Qualitét und trotzdem ei-
ne gute Grundstiicksausnut-
zung sichergestellt werden.

Nach Ende der Diskussion
duRerte Elisabeth Merk im
Gesprach mit der Heimatzei-
tung noch einige Denkansto-
Be zur Wohnraumschaffung
durch Stdiidte: ,Man muss
neue Impulse senden, um die
Grundstiicks- und somit spa-
ter die Mietkosten zu reduzie-
ren. Das heif$t, sanierungsbe-
diirftige Gebdude konnen sa-
niert, modernisiert  und
gleichzeitig aufgestockt wer-
den.“ Ein Dorn im Auge sind
ihr groRe Einzelhandelsnie-
derlassungen: ,,Es kann nicht
angehen, dass Stiddteplaner
fiir Schulen und Wohnungen
jeden Quadratmeter umdre-
hen miissen, wahrend groRe
Ketten riesige eingeschossige
Hallen mit ebenso groRen,
oberirdischen Parkplédtzen im
Stadtgebiet bauen!*



